Stecajni upravitelj Damir Sebeti¢
Ignjata Dordica 6
10000 Zagreb

Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZADRU
Poslovni broj spisa St-604/2021

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte) RURSUS d.o.0. u ste¢aju,
ulica postrojbi specijalne policije Zadar 12, Zadar, OIB 81430800847

l. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 09.02.2023 DO
10.05.2023.

Zakljuckom suda od 17.02.2023. odredena je prodaja nekretnina ste¢ajnog ste¢ajnog duznika

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kcbr. 5843/6, u naravi zgrada mjeSovite uporabe i1 dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 4/1460, redni broj: E-1, parkirno mjesto oznake P-2,
korisne povr$ine 12 m2, u elaboratu ozna¢eno plavom bojom — kose linije

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 4/1460, redni broj: E-2, parkirno mjesto oznake P-3,
korisne povrsine 12,50 m2, u elaboratu oznac¢eno sivom bojom — kose linije

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 4/1460, redni broj: E-3, parkirno mjesto oznake P-4,
korisne povrSine 12,50 m2, u elaboratu oznaceno oker bojom — kose linije

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 4/1460, redni broj: E-4, parkirno mjesto oznake P-5,
korisne povrSine 12,50 m2, u elaboratu oznac¢eno crvenom bojom — kose linije
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- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 4/1460, redni broj: E-5, parkirno mjesto oznake P-6,
korisne povrsine 12,80 m2, u elaboratu oznac¢eno zutom bojom — kose linije

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kcbr. 5843/6, u naravi zgrada mjeSovite uporabe i1 dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-6, parkirno mjesto oznake P-7,
korisne povrsine 12 m2, u elaboratu oznaceno zelenom bojom — kose linije

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kcbr. 5843/6, u naravi zgrada mjeSovite uporabe i1 dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-9, parkirno mjesto oznake P-10,
korisne povrsine 12 m2, u elaboratu oznaceno plavom bojom — sace,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kcbr. 5843/6, u naravi zgrada mjeSovite uporabe i1 dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-10, parkirno mjesto oznake P-11,
korisne povrSine 12 m2, u elaboratu oznaceno ljubi¢astom bojom — sace,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-11, parkirno mjesto oznake P-12,
korisne povrsine 12 m2, u elaboratu oznaceno siva bojom — sace,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-12, parkirno mjesto oznake P-13,
korisne povrsine 12 m2, u elaboratu oznaceno zelenom bojom — sace,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-13, parkirno mjesto oznake P-14,
korisne povrSine 12 m2, u elaboratu ozna¢eno crvenom bojom — vertikalne linije,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kcbr. 5843/6, u naravi zgrada mjeSovite uporabe i1 dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-15, parkirno mjesto oznake P-16,
korisne povrsine 12 m2, u elaboratu oznaceno plavom bojom — vertikalne linije,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kcbr. 5843/6, u naravi zgrada mjeSovite uporabe i1 dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-16, parkirno mjesto oznake P-17,
korisne povrsine 12 m2, u elaboratu oznaceno zutom bojom — vertikalne linije,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kcbr. 5843/6, u naravi zgrada mjeSovite uporabe i1 dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-17, parkirno mjesto oznake P-18,
korisne povrsine 12 m2, u elaboratu oznaceno zelenom bojom — vertikalne linije,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kcbr. 5843/6, u naravi zgrada mjeSovite uporabe i1 dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-18, parkirno mjesto oznake P-19,
korisne povrsine 12 m2, u elaboratu oznaceno plavom bojom — horizontalne linije,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 3/1460, redni broj: E-19, parkirno mjesto oznake P-20,
korisne povrSine 12 m2, u elaboratu oznaéeno ljubi¢astom bojom — horizontalne linije,

- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 464/1460, redni broj: E-21, mehani¢arka radionica
oznake MR u podrumu i sastoji se od radionice, WC-a, dva stubiSna prostora sa stubama,
pozarne centrale, mehanicki popravci, dizala, dva spremista, hodnika i strojarnice dizala,
korisne povrsine 378,40 m2 sa pripadajuc¢im terenima T 3 i T 4 jednim parkirnim mjestom
oznake P-1 korisne povrsine 92,90 m2 u elaboratu oznac¢enom zutom bojom — horizontalne
linije,
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- k.o. Zadar, zk. ul. br. 11531, kébr. 5843/6, u naravi zgrada mjesSovite uporabe i dvoriste,
povrsine 1460 m2 i to suvlasnicki dio 430/1460, redni broj: E-22 izloZbeni prostor oznake 1P
u prizemlju i na galeriji koji se sastoji od izlozbenog prostora, hodnika i 3 WC-a, korisne
povrsine 236,7 m2, dvije prostorije za sastanke s pretprostorom korisne povrSine 48,30 m2 i
ureda i prijema stranaka korisne povrsine 49,90 m2 s pripadaju¢im natkrivenim prostorom u
prizemlju, korisne povrSine 18 m2 i terenima T1 1 T2, s Cetiri parkirna mjesta: P-22, P-23, P-
241 P-25 korisne povrsine 147,90 m2 u elaboratu oznacen crvenom bojom - horizontalne
linije.

Vrijednost nekretnine je utvrdena u iznosu od 1.191.300,00 eur / 8.975.849,85 kn dok je
pocetna cijena utvrdena u iznosu od ¥ utvrdene vrijednosti a §to iznosi 893.475,00 eur /
595.650,00 kn.

Nekretnine se ne mogu prodati

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine Sto iznosi 893.475,00 eur /
6.731.887,39 kn.

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine Sto iznosi 595.650,00
eur / 6.731.887,39 kn.

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine $to iznosi 297.825,00
eur / 2.243.962,46 kn.

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 0,13 eur / 1,00 kn.

Stecajni upravitelj je dana 27.02.2023. podnio zahtjev za prodaju nekretnina te je dana
06.03.2023. FINA objavila Poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi.

Oglas za prodaju je stecajni upravitelj objavio i na WEB stranici Sudacka Mreza.

Prva elektronicka javna drazba pocinje 06.03.2023. u 15:00h a zavrSava 31.05.2023. u 13:59h.
Ponude se prikupljaju 16.05.2023. s poc¢etkom u 14:00:00h do 31.05.2023. u 13:59:59h.

Pocetna cijena za nadmetanje iznosi 893.475,00 eur / 6.731.887,39 kn dok iznos draZzbenog
koraka iznosi 2.500,00 eur / 18.836,25 kn. Rok za uplatu jamc¢evine je 05.05.2023.

Uvidom u oc¢evidnik nekretnina i1 pokretnina koje se prodaju u ovrSnom postupku, stecajni
upravitelj je utvrdio da nitko nije uplatio jamcevinu za sudjelovanje u drazbi.

A. Problemi sa vanjskom centralnom toplinskom pumpom

Nastavno na izvjestaj steCajnog upravitelja od 09.02.23. sistem grijanje-hladenje u poslovnim
prostorima i nadalje ne radi. Stecajni upravitelj je pismeno i telefonski zatrazio informaciju od
Intel Trade servis radi informacije o kvaru ali do danas nije dobio konkretni odgovor.

Zakupac WASI je zatrazio da mu se dozvoli ugraditi dvije vanjske jedinice A/C te bi troSkove
kupnje i postavljanja oduzeo od iznosa za mjesecne zakupnine.

Fiksni tecaj konverzije 7,53450



Problem je Sto vanjska centralna stanica koja je u kvaru ( toplinska pumpa) nije uvedena u
etazni elaborat tako da se ne moze utvrditi vlasnistvo iste.

Stecajni upravitelj je zatraZio o tome direktno misljenje razlu¢nog vjerovnika.
B. SUDSKI POSTUPCI

1. RURSUS d.o.0. u ste¢aju / AUTO-SKOLA ZADAR d.0.0., Opéinski sud u Zadru,
P-114/2023, radi raskida sluznosti

Dana 17.03.2023. donesena je Presuda zbog ogluhe te je ukinuto pravo stvarne sluznosti
zasnovano ugovorom osnivanju stvarne sluznosti od 18.06.2010 na nekretnini upisanoj u
zk.ul. 12482 k.o. Zadar, kcbr. 5831/1. Tuzeniku je nalozeno nadoknaditi troSak postupka u
iznosu od 444,61 eur.

2. RURSUS d.o0.0. u ste¢aju / MOBILE d.o.0., Trgovacki sud u Zadru, P-10/2023, radi
isplate, VPS 42.805,67 eur

Tuzitelj je zaprimio odgovor na tuzbu. TuZenik tvrdi da je tuzitelj imao dulje vrijeme
blokirani racun te da tuzitelj nije mogao iz tog razloga vrsiti redovna i izvandredna ulaganja u
nekretninu te da je tuzenik ulozio preko 70.000,00 kn kako bi sanirao fasadu na poslovnom
prostoru. Valja napomenuti da niti jedan dostavljeni racuni ne glasi na RURSUS d.o.o0. ili
njegovog prednika ve¢ na MOBILE d.o.o. Tuzenik spominje Stetu koja je nastala za vrijeme
poplave u Zadru, koja se morala sanirati, no medutim s obzirom su svi racuni za popravke iz
2020.,2021. i 2022. nije jasno o kojoj se navodnoj poplavi radi jer uvidom u novinske ¢lanke
poplava se desila 2017.g. 1z dostavljenih ra¢una tuZenika nije jasno o kakvim se popravcima
radi i na kojoj lokaciji i za koji poslovni prostor (AUTO SKOLA ZADAR d.0.0. povezano
drustvo ima u poslovni prostor odmah do RURSUS-a .)

Ugovorom o zakupu poslovnog prostora izmedu Rursusa i Mobile je ugovoreno da ¢e sve
troSkove koristenja poslovnog prostora, kao i ostale troSkove redovnog odrZavanja snositi
zakupoprimac.

3. RURSUS d.o.0. u ste¢aju / MOBILE d.o.0., Trgovacki sud u Zadru, P-33/2023, radi
isplate, VPS 1.659,04 eur

Dana 23.02.2023. RURSUS d.o.o. u stecaju je podnio tuzbu radi isplate iznosa od 12.500,00
kn / 1.659,04 eur a koji se odnosi na pozajmicu koju je tuzitelj dao tuzeniku temeljem
ugovora u kratkoro¢noj pozajmici od dana 04.07.2019.

U odgovoru na tuzbu tuzenik navodi da su stranke dana 23.07.2019. zakljucile ugovor o
kratkoro¢noj pozajmici te da je tuzenik pozajmio tuzitelju iznos od 18.750,00 kn.
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U poslovnim knjigama steCajnog duznika nema zavedena nikakva kompenzacija nego se
samo vodi potrazivanje prema Mobile u i iznosu od 12.500,00 kn

Svu knjigovodstvenu dokumentaciju ste¢ajnog duznika je stecajni upravitelj zaprimio od
Marija Gulana (bivSe odgovorne osobe duznika) koji se u mailovima potpisuje Marijo Gulan,
Mobile d.o.0., Zadar.

4. RURSUS d.o.0. u ste¢aju / Gulan Josip, Opcinski sud u Zadru, P-415/2023, radi
isplate, VPS 2.588,09 eur

Dana 23.02.2023. RURSUS d.o.0. u stecaju je podnio tuzbu protiv Gulan Josip, Prkos radi
isplate iznosa od 19.500,00 kn / 2.588,09 eur a koji se odnosi na pozajmicu koju je tuZitelj dao
tuzeniku temeljem ugovora u kratkorocnoj pozajmici od dana 16.05.2018.

Tuzitelj je dana 26.04.2023. poslao pozurnicu sudu radi dostave tuzbe tuzeniku.

1. STANJE STECAJNE MASE

Nekretnine - Nepromijenjeno.

U nastavku daje se prikaz nastalih troSkova i podmirenja od otvaranja stecaja do dana
izvjestaja:

Redni broj | Opis troska Iznos eur Podmireno eur Ostaje za
podmiriti eur
1. Paba odrzavanje 53,01 53,01
racuna
2. Uplata javnih davanja | 6.352,95 6.352,95
PDV
3. Pri¢uva do 04/23 2.031,59 2.031,59
4. Komunalna naknadai | 2.435,04 2.435,04
uredenje voda do
04/23
5. Voda i odvodnja do 53,41 53,41
04/23
6. El. energija do 03/23 1.117,89 1.117,89
7. Izrada pecata 23,49 23,49
8. Sudske pristojbe 419,46 419,46
9. Procjena nekretnina 2.189,93 2.189,93
10. FINA predujam e- 371,60 371,60
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drazba
11. Odvjetnicke usluge 2.186,59 | - 2.186,59
UKUPNO DO 17.234,96 15.048,37 2.186,59 eur
10.05.2023. eur/129.856,81 | eur/113.381,94
hrk hrk
U navedenom periodu daje se prikaz prihoda/priljeva:
Redni broj Opis Iznos eur
1. Zakupnina WASI d.o.o. 32.449,53
2. Zakupnina Sava osiguranje 3.478,62
3. Prefakturiranje rezija do 03/23 3.172,02
4 Pripis pasivne kamate 1,25
UKUPNO DO 10.05.2023. 39.101,42 eur / 294.609,65
KN

Stanje na transakcijskom ra¢unu stecajnog duznika otvorenog kod Partner banka d.d. Zagreb
na dan 10.05.2023. iznosi 24.053,05 EUR.

111 RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

1. Ovisno o0 mogucnosti popravka sistema hladenje grijanje, ugraditi 2 A/C na fasadu za
prostor koji je u zakupu ( WASI).

2. Ukoliko se radi o namjernoj obstrukciji, podgnuti tuzbu radi smetanja posjeda
koriStenja toplinske energije od strane Auto-Skola Zadar doo

Damir

Sebeti¢
Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb 10.05.2023.
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